Zmluva o najme nehnutel’nosti

Prenajimatel’:

Materska §kola

Komenského 13, 031 01 Liptovsky Mikulas
Zastipena: Mgr. Beata GreSova, riaditel’ka
1CO: 42066298

DIC: 2022731722

C.0.: SK7256000000008147465001

a

Ndjomca:
FRAKTAL, s.r.o., 032 21 Pavlova Ves 121, ICO: 53908295

Zastipena Ing. Janou Kovacovou - konatel'’kou spolo¢nosti
C.a.: SK2383300000002802011907 1
Zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka &islo : 77642/L

Uzatvarajia zmluvu o najme nehnutel’nosti takto:

I

Predmet najmu

Predmetom najmu je ¢ast’ nehnutel'nosti - pozemku KN p.¢. 336/1, 336/17, 336/20 k.q.
Liptovsky Mikulas o vymere 150 m2, ktory sa nachadza v aredly Materskej Skoly
Komenského 13, Liptovsky Mikulas. Prenajata nehnutel'nost” bude sluzit’ na kultirno-
spolo¢ensku akciu.

IL.
Doba najmu

Néjomny pomer sa uzatvéra na dobu ur€ita a to od 22.11.2021 do 30.6.2022, a to na jeden
denl v danom mesiaci. Uhrnom predstavuje doba najmu 8 dni.

II1.
Cena niajmu

Cena najmu bola stanovena v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta Liptovsky
Mikula$ a ich prilohou ¢. 4 bod 1. Najom za celé dohodnuté obdobie najmu t.j. za 9 dni
predstavuje sumu 9,86 EUR.

Stanovené najomné je splatné jednorazovo a to v lehote do 2 mesiacov odo dila podpisu tejto
zmluvy, poukazanim predmetnej sumy na ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Najomca sa zavizuje, Ze v defi kedy bude uzivat’ prenajati ¢ast’ pozemku, teda po
skonéeni akcie, vy¢isti predmetnu ¢ast’ pozemku od necistot, ktoré vznikli pocas doby akcie.



Najomca sa zavizuje, Ze predmetnu prenajatli Cast nehnutelnosti bude uzivat' iba na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca sa zavizuje, ze predmet najmu nedé bez sthlasu prenajimatel’a do uZivania trete]
osobe.

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit najomcovi v dohodnutej dobe najmu nerusen¢
uZvanie prenajatej Casti pozemku.

YL
Skonéenie najmu

1. Najom zanika:

- uplynutim doby na ktort bol najomny vzt'ah uzavrety

- zanikom predmetu najmu

- dohodou zmluvnych stran

- vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran

2. Vypovedna doba je tri mesiace a pocita sa od prvého diia nasledujiceho mesiaca po
doruceni vypovede, okrem pripadov, kedy moZno nagjomnu zmluvu okamzite zrusit' a v tom
pripade, zmluva sa rusi a zanika ditom doruéenia ozndmenia o zrueni nadjomnej zmluvy.
3. Prenajimatel’ mdZe zmluvu okamzite zrudit’ ak najomca:

- uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou

- neuhradil ndjomné v urenom Case a je v omeskani s jeho platbou viac ako 15 dni

- prenechaju predmet najmu alebo jeho gast’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a

VI

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze pokial ostatné podmienky ich najomného vztahu nie
st upravené touto zmluvou, platia prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

VIIL

Akékolvek zmeny tejto zmluvy mdzu byt vykonavané pisomnym dodatkom k zmluve
podpisanym obidvoma stranami. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pri¢om dve
obdrzi prenajimatel a jeden ndjomca. Utastnici prehlasujt, Ze s obsahom tejto zmluvy po jej
preéitani suhlasia, ¢o potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Zmluva nadobuda platnost po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami.

V Liptovskom Mikulasi, diia 22.11.2021

Prenajimatel’:
Materska Skola
Komenského 13

Liptovsky Mikula$ r
RAKTAL, Vsé;-%
Néjomcovia: 032 21 Pavioud 5262 /
>£3908295 DIC: 212
FRAKTAL, s.r.o. IC0: 53908 ......................... x..
Pavlova Ves
FRAKTAL, s.r.o

032 21 Paviova Ves 1
ICO: 53908295 DIC: 212152%



Prilohy:

Zésady hospodérenia s majetkom mesta Liptovsky Mikulas

Priloha &.2: Z6ny mesta pre uréenie minimalnej kupnej a ndjomnej ceny pozemkov
Priloha &.4: Uréenie sadzby roéného najomného za uzivanie pozemkov



nehnutefnost (stavba, byt, nebytovy pnestor, pozemok, pripadne hnutelné vec),

nachadzajica sa na tzemi mesta Liptovsky Mikul4$, zaplsand na LV & . kat dzemie , obec

Liptovsky Mikulds, okres Liptovsky Mikulas (oznaceme nehnutelnosti podfa LV),

popis nehnutefnostf - zanademe, prisiusenstvo (podfa znaleckého posudku)

2 Funkéné a dominantné vyuzitie predmetu sttaZe :

3 Mimméina poZadovana cena, za kford sa vec pontka na preda) je cena , € slovom
eur

4 Vyska financne) zdbezpeky v sume € (slovom )

5 Clslo tidtu vyhiasovatefa, na ktory navrhovatef uhradf zébezpeku a prrpadna Ucastnicky poplatok

6 Podmienky na predaj predmetu obchodnej verejnej stitaZe boli schvélené uzneseniami mestského zastupitelstva Liptovsky
Mikulds & zo difa ad zo dfia

L

Casovy plan sataze
1. Vyhlésenie sutaze (uviest’ détum)
2 Ohliadku predmetu sutaZe je moZné dohodnit so zodpovednym zamestnancom na tel ¢ Navrhovatel
mé moZnost nahhadnut do znaleckého posudku a dal$ich podkladov, ktoré sa nachédzajti na mestskom trade mesta Liptovsky
Mikula$ v dradnych hodindch u (kontaktné osoba , tel ¢ , @ mall)
3 Ukoncenie predkladania navrhov siifaze ; hod (uviest détum a hodinu)
4 Termin ofvdramia obdlok je (uviest’ détum a hodinu) a termin vyhodnotenia sutaZnych névrhov je

(uwiest détum a hodinu)

5 Uzavretie kipne) zmluvy do 90 dnl odo dita vyhodnotenia stitaze komislou V pripade, Ze do 10 kalendérnych dni
od vyzvama na uzavretie zmluvy vitaz sutaZe neuzatvorl fito zmluvu v zmysle podaného névrhu, stréca nérok na uzavretie
kidpne) zmiuvy

¢l m
Kritéria hodnotenia navrhov

1 Knténom pre hodnotenie predioZenych sutaznych névrhov je (uviest
rozhoduyice knténa v sulade s¢&l Il bod 1 vieobecnych podmienok obchodnych verejnych sutazi na prevod vlastnictva
majetku mesta Liptovsky Mikulds)

2 Vitazom sttaZe sa stdva podany névrh (napr s najyvydsou pontiknutou cenou)

Priloha ¢&. 2

Z6ny mesta pre uréenie minimainej kdpnej a ndjomnej ceny pozemkov
l. zbéna
= centrum mesta

vratane pozemkov po oboch stranadch hraniénych ulic, a to vyznagené &ast ulic Hurbanova, Jilemnického,
HodZova, Bernolakova, Pi§ttova, Kuzmanyho, Tranovského, Cs. brigady, Skolsk4, 1 maja, Garbiarska, Bellova,
Vrbicka, Belopotockého Partizénov, Vajanského, Nabr J. Krala a Stirova

. zbéna

A, lokalita prilahla centru mesta

vratane pozemkov po oboch strandch hranmiénych ulic, a to vyznatené &asti ulic Komenského, Hurbanova,
Stefanikova, Podtatranského, Hriadky, Sladkovitova, Zapotockého, Cs. brigady, Nalepkova, Janogkova,
Borbisova, Za Havlovci, Majerska, Pltnicka, Nabr J. Kréala a Jano$ikovo nébr

a Gzemie mestskych &asti Deménova, Bodlce a Liptovska Ondrasova

. zéna
a) ostatné okrajové tzemia k.0. Liptovsky Mikulas
b} Gzemie mestskych ¢asti Andice, Benice, Paltidzka, Okoliéné, Ifanovo, Plostin, Stosice a
VitaliSovece
c) UGzemie k.G. Raztoky a Svity Stefan
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Priloha ¢ 3
/* Urgenie sadzby za predaj pozemko

1 Pre Ggely uréenia vysky cien za pozemky sa Uzemie mesta Liptovsky Mikulas rozdefuje na tri zény (vid
priloha & 2)

-

LI Fa=
i lgc"““pknvn"o

i

2 Cena za odpredaj pozemkov sa uréuje dohodou, pri¢om miniméina sadzba za 1 m® pozemku sa
v jednotiivych zénach stanovuje nasledovne’

I, zéna: 66 €/m* 100 €/r

Il._zéna: 33 €/m® - 66 €/n
lll. zéna: 18 €/m*— 33 €/n

3. Cena pozemku zastavaného bytovym domom a prifahlého pozemku pri odpredaji podia zakona &,
182/1993 Zzz o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni sa stanovuje na 0,116 €/m’
a 16,60 €/m

4, Cena pozemkov pri dodatotnom majetkovopravinom usporiadani pod gardzami na uzemi mesta
postavenymi v minulosti, kde nedoslo k registracn zriadenia prava osobného uzivania pozemku, sa
stanovuje nasledovne:

a) v pripade, ze kupujic predloZi doklad o zaplateni za pozemok, bude v kipne) zmluve uvedena
pdvodna kipna cena a datum Ghrady,
b) v pripade, Ze kupujtici predloZi doklad o legéinost stavby, bude kiipna cena pozemku 17 €/m?,

¢ v pripade nepredloZenia dokladov o legalnosti stavby, bude kipna cena pozemku 34 € m?.
Priloha é. 4

Uréenie sadzby ro¢ného najomného za uZivanie pozemkov

1 Obvyklé najomné za pozemky sa urfuje dohodou, stanovuje sa v zavislost od uéelu namu vo vyske
minimélnej roénej sadzby za 1 m? v jednotiivych zénach podia prilohy & 2 nasledovne
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ugel | zéna Il zéna ll. zéna

a pozemok na obchodnu &nnost (namé zriadenie stavby g€ 6€ 5€

obchodne) prevadzky trvalého charakteru, stavby prevadzky
pohostinskych a restauranych sluzieb trvalého charakteru, stavby
teras komerZného charakteru, stavby prevadzky sluzieb trvalého
charakteru — dieliia, opravoviia, autobazér, sklad a pod )

b pozemok zastavany stavbou vo vlastnictve n&jomcu vratane 8-10€ 5-6,60 € 3-4€
prifahle) plochy, ktord svojim umiestnenim avyustim tvori
neoddelitelny celok so stavbou, alebo pozemok zabezpedujici
pristup k tejto stavbe, pozemok na vystavbu garaze, pozemok na
zriadenie alebo uZivanie za Ggelom pristupove) cesty resp pristupu
k nehnutelnosti

c pozemok na znadenie alebo vybudovanie parkovacfch miest, 5-7€ 4-6€ 3-5€
ktoré po vybudovani nezostani verejne pristupné, pozemok na
vystavbu stavieb na byvanie alebo ob&ansku vybavenost najviac
na dobu vystavby, pozemok za Ugelom umiestnenia zariaden!
staveniska pocas vystavby

d pozemok na vystavbu komunikécii, chodnikov alebo parkovisk,
ktoré po vybudovani zostani verejne pristupné alebo aspoii
z polovice verejne pristupné 030 €

e pozemok na zriadenie zéhrady, oddychove) plochy, pozemok
na Sportovi &nnost' (lhnisko, a pod ) 0,50-1,50 €

f pozemok za U(&elom umiestnenia reklamného zaradenia,
informaénej tabule (v m? je zapod&itana celkové plagatovacia plocha

zariadenia resp tabule) 50 €

g pozemok na dofasné uZivanie pod predajnym stankom 42 € 35€ 28 €

h pozemok na kultdrnu &nnost, Kkultirno-spolofenski akciu a 3.50€ 3€ 250€
podujatie (najma cirkus, lunapark, a pod )

Pozn  rozpatie cien sa uvédza z dévodu, ?e je predpoklad prendmu pozemkov za léelom podnikania

alebo nepodnikania v danom pripade

2

Ak bude odh$ny ucel predmetu najmu ako je uvedeny v bode 1, urél sa vySka ro&ného najomného podla
pribuzného ugelu V pripade kombinovaného u&elu sa vyska najomného zaradi do vy$Se) sadzby
najomného

V pripade investicie do ochrany Zivotného prostredia na prenajatom pozemku (napr vybudovanie
vsakovace) Jamy na odvéadzanie dazdovych véd a pod) sa najomné pozemku méZe znizit na 50 %
prisludne) sadzby n&jomného

V odévodnenych pripadoch sa mdze sadzba cien za prendjom pozemku znizit na zéklade rozhodnutia
mestského zastupitelstva resp. priméatora mesta (cena moze byt upravena na vysku stanovenu
vznaleckom posudku, alebo najomné bude symbolické resp vySka ndjomného bude upravena, bez
povinnosti dodrZania sadzby obvyklého ndjomného podra tychto zasad)

Priloha &. 5
Definicie hodndt majetku

Obstarévacia hodnota majetku — je hodnota nékladov na obstaranie majetku (cena, ktorou sa ocefiuje
majetok ziskany za odplatu), jej si€astou sd a) naklady na pripravu vystavby, prieskumné, geologické prace,
stavebné préace, preprava, montaz, atd

Zostatkova hodnota majetku — je obstaravacia hodnota majetku zniZena o Ggtovné odpisy (predstavuje
dobu Zivotnosti majetku)

VSeobecna hodnota majetku - je cena majetku uréena znaleckym posudkom podla vyhlasky o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku

Trhovéa hodnota majetku - Je cena, za ktor(i sa majetok preda na zaklade volne) sttaze (napr obchodnou
verejnou stitaZou v zmysle obchodného zékonnika)
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